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Elaboration du Plan Local d'Urbanisme de Haut Valromey

OAP n° 1: Extension Nord-Ouest d’'Hotonnes

Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme de Haut Valromey S
ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION Q ve rd L

EXTENSION NORD OUEST D’HOTONNES Sensible a vos ambitions

Le site fera l'objet soit d'un aménagement d'ensemble soit ;, ,
d'une opération en deux tranches pouvant évoluer de
maniére indépendante tout en veillant a une cohérence
daménagement

LEGENDE
;71 Périmétre de 'Orientation
oo _: d’Aménagement et de Programmation

Extension des équipements communaux

- Habitat de type intermédiaire groupé

20 logements prévus - densité : 25 log./ha

/ / Logement a vocation sociale de petite
taille en R+0 ou R+C

- Jardin aménagé

st Frange paysagere
EEEn

Principe de desserte

Principe de desserte réservée aux services

techniques
« « =« Cheminement doux
Espace de stationnement
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Elaboration du Plan Local d'Urbanisme de Haut Valromey

OAP n°2 : Extension d’Hotonnes au Sud

Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme de Haut Valromey
ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

LEGENDE

= = 71 Périmétre de I'Orientation dAménage-

1
)z _: ment et de Programmation

Habitat individuel et/ou intermédiaire

groupé
Hauteur maximum n'excédant pas R+C
6 logements minimum

- Espace public et stationnement

€&) Accésausite
Accés au ténement agricole a maintenir

N, Frange paysagére a préserver ou a créer

% Bande arborée a protéger

_ _ _ Ligne électrique existante a maintenir ou

enfouir

0 50m

EXTENSION D’'HOTONNES AU SUD

@verdL

Sensible a vos ambitions
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Elaboration du Plan Local d'Urbanisme de Haut Valromey

OAP n°3: Extension d’'Hotonnes — Rue du Crét

Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme de Haut Valromey
ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

LEGENDE

= = 71 Périmétre de I'Orientation dAménage-

1
p . _: ment et de Programmation

Habitat individuel et/ou intermédiaire
groupé
4 logements minimum

€) Accésaussite

R, Frange paysagére a préserver ou a créer

- Boisement a conserver

= Riviére a préserver

0 50m

EXTENSION D’HOTONNES RUE DU CRET

%verdL

Sensible a vos ambitions
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Elaboration du Plan Local d'Urbanisme de Haut Valromey

OAP n°4 : Extension du village du Grand Abergement

Elaboration du Plan Local d’Urbanisme de Haut Valromey
ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

LEGENDE

;' = =1 Périmétre de |'Orientation dAménage-
e _: ment et de Programmation

Habitat individuel semi-enterré en R+1
max.
3 logements minimum

E== Acces
A8 Frange paysagere a préserver
J Sens d'orientation des constructions

ssusuns Conduite d'eau existante

0 50m

EXTENSION DU VILLAGE DU GRAND ABERGEMENT

éverdt

Sensible a vos ambitions
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Elaboration du Plan Local d'Urbanisme de Haut Valromey

OAP n°5 : Extension du village du Petit Abergement

Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme de Haut Valromey

ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
EXTENSION DU VILLAGE DU PETIT ABERGEMENT

TS

L

LEGENDE

- I Périmétre de I'Orientation
Bs: i _: d’Aménagement et de Programmation

/ Sens d'orientation des fagades prin-
ciaples des constructions

- Les lignes de faitages doivent étre paral-
léles aux faitages de constructions exis-
tantes

- Habitat individuel R+1 maximum
5 logements minimum

€&—> Accésau site
Wity Frange paysagére

- Espace naturel et/ou agricole cultivé

Espace naturel boisé (arbres fruitiers)

= === Principe de desserte

“ === Cheminement doux

v

> _”\’!
Q ’

L

A

@

ssmses Conduite d'eau existante /@é & ; 3
/ l" 15T 328" )

M 7~ e

Petit-Abergement inscrite  I'inventaire Ouverture a I'urbanisation conditionnée a la réalisation des

des Monuments Historiques travaux nécessaires a la remise en conformité de |

5 a5
0 50m I'assainissement sur ce secteur

Périmétre de protection de I'Eglise du

7
% |
: "/?4!;'////_'«.3}"

Prescriptions imposées en matiére de
construction sur cette zone située en
co-visibilité de I'église inscrites aux
monuments historiques :

- Adaptation au terrain naturel :

Les mouvements de terre cumulés
seront limités a 50 cm et la terre sera
régalée en pente douce en respectant
la topographie du terrain naturel : les

. constructions doivent s'adapter au

terrain et non l'inverse. L'adaptation
au  terrain  naturel  pourra
éventuellement étre réglée par des
murets de souténement (terrains en
pente) enduits ou dotés d'un
parement en pierres a |'identique des
murs de la région. Les buttes ou talus
de terre rapportés sont interdits,
ainsi que les enrochements. Les
niveaux de sols devront s'implanter le
plus pres possible du terrain naturel.

- Volumétrie :

Les constructions futures devront
présenter des volumes simples
partant de toitures a deux pans en
évitant une trop grande complexité
de volume. Les toitures seront a deux
pans, les enduits seront réalisés dans
les teintes de matériaux locaux. Le
plan des constructions devra
respecter une trame orthogonale.
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Elaboration du Plan Local d'Urbanisme de Haut Valromey

OAP n°6: Coeur de Jalinard

Elaboration du Plan Local d’Urbanisme de Haut Valromey )

¥ /o

ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION (’Q v e r d L
COEUR DE JALINARD Sensible a vos ambitions
LEGENDE
;' = 71 Périmétre de I'Orientation dAménage-
ie = _: ment et de Programmation

- Habitat individuel
5 logements minimum

st Frange paysagére a conserver ou créer

&> Acces

€= =) Principe de voie a sens unique Nord-Sud

- Espace de stationnement
% Bande arborée a protéger
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Elaboration du Plan Local d'Urbanisme de Haut Valromey

OAP n°7 : Extension du village de Songieu

Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme de Haut Valromey

ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
EXTENSION DU VILLAGE DE SONGIEU

LEGENDE

= 71 Périmétre de I'Orientation d’Aménage-
I

_ _, mentet de Programmation

Habitat mitoyen classique de méme
type que dans le village historique
4 logements

< = -) Principe de desserte
€& Acces
©  Captage d'eau (secteur inconstructibles)

598 Préservation des haies autour du site

#

A\

verdu

Sensible a vos ambitions

)
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Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme de Haut Valromey

OAP n°8: Orientation d’Aménagement et de Programmation valant UTN locale au titre de l'article L122-18 du
CU: Zone des Plans d’'Hotonnes

Afindepoursuivre et traduire opérationnellement|’Axe 2duPADD quiestde « Permettrele confortement del’économie locale et garantir la diversité des activités existantes
» et plus particulierement l'orientation visant a « Pérenniser et développer les activités touristiques et de loisirs sur le territoire communal », une Orientation
d’Aménagement et de Programmation (OAP)valantUTNest définiesurla zonedesPlansd’Hotonnes (cf.articlesL151-6etL151-7duCU).

En cohérence avec la stratégie touristique duSCoT Bugey, qui a prévu la réalisation d’une Unité Touristique Nouvelle locale (ex: UINde niveau départemental): « surlesPlans
d’Hotonneset autoriséles constructionspourune surface deplancher comprise entre 300 et 12 000 m? », la commune de Haut Valromey souhaite une revalorisation du site

pour une fonctionnalité toutessaisons.

Localisation : L'UTN est localisée au coeur de la commune de Haut Valromey (---), sur la zone touristique des Plans d’Hotonnes (rond rouge).
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Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme de Haut Valromey
Nature : L'UTN comprend des hébergements touristiques ainsi que des équipements de services et commerces.
Afin de renforcer le site touristique des Plans d’Hotonnes, la collectivité souhaite notamment structurer I'offre d’hébergements et de services par de nouvelles constructions
et la réhabilitation de I'existant, afin de favoriser un développement plusprononcé duséjour etainsiaugmenter lesretombées économiques etsociales directesetindirectes sur le

territoire.

Cette offre doit également répondre au positionnement complémentaire du territoire sur l'itinérance et les mobilités touristiquesdouces(sentierspédestres,équestres,cyclo,
ski nordique,raquettes...),enproposantunréseaud’hébergements marchands adaptés.

Capacité globale at d’équipement: L'UTN comprend la création de 7 000 m* de surface de plancher.
Ledimensionnementdesconstructions sur I'ensemble de lazone de développement du « centre station »,estfixéahauteur de:
- 5800m*d’hébergementstouristiques,pourdescapacitésd’accueildel’ordred’environ 450litstouristiques(ratiodeplus de12,5mylit),avecunedestinationmarchandeetmaitrisée
commercialement(gites,résidenceavecservicehotelier,...);

- 1200 m* de surfaces de commerces (ex : vente produits locaux) et services (ex : relocalisation de I'office de tourisme).

Principe de programmation:

Afin de faciliter la réalisation du projet, celui-ci- pourra s’effectuer en deux tranches. Le secteur d’entrée de la zone sera ainsi réalisé prioritairement (cf. (1) sur plan ci-apres)
potentiellement dés I'année n+1apres approbation du PLU. Il pourra représenterde35a45’Adelacapacitéd’accueil prévueetintégreraletraitementdel’espace publiccentral
imaginé.

Lesecondsecteur(2)seraréaliséultérieurementenfonctiondesrésultatseteffetssocio-économiquesdelapremierephase.

Principe d’aménagement:

Les projets d'aménagement et de constructions devront respecter les principes suivants

- Principe 1: En dehors de I'espace « biathlon » et excepté pour des équipements publics (ex : stationnements), le développement de nouvelles constructions devra
se concentrer dans le « centre station » pour créer une véritable polarité touristique a vocation de services, commerciale et d’hébergements, avec :

o Une densité urbaine supérieure a celle existante pour constituer une continuité urbaine attractive, tout en respectant une intégration paysagere adaptée
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Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme de Haut Valromey
au site avec:

= Une mixité de batis individuels, intermédiaires et collectifs,
= Une mixité desfonctions entre étage (logements) et rez-de-chaussée (commerces/services),

= Et forme architecturale cohérente dans I'esprit « montagne » ;

o Uneintégration privilégiée des stationnements privatifs dans les batis dédiés aux logements.

Principe 2 : La réhabilitation des logements existants doit étre privilégiée et les nouveaux logements touristiques construits devront proposer des hébergements «

marchands » et maitrisés commere Paiement (pas de résidences secondaires) pour offrir des possibilités de location a la clientéle et ainsi développer les séjours sur
lacommune.

Principe 3: L'organisation des espaces publics et la gestion des déplacements en véhicules et en modes doux devront étre compatibles avec les axes structurants
définis dans le documentgraphique.

Principe 4 : En termes de réseaux publics, la zone est desservie par le réseau d’eau potable, le réseau d’électricité et le réseau d’assainissement public, mais ce dernier
n’étanta ce jour pas aux normes, les constructions nouvelles ne seront autorisées qu’apres la réalisation de travaux de mise en conformité de la station d’épuration.
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Elaboration du Plan Local d’Urbanisme de Haut Valromey

ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
valant UTN locale au titre de l'article L122-18 du CU
- ZONE DES PLANS D’HOTONNES -
SCHEMA DE PRINCIPE D’AMENAGEMENT DE LA ZONE

w Espace biathlon et activités
liées complémentaires

Zone de réhabilitation
d’hébergements et/ou
d’équipements touristiques

Espace de développement du
« centre station » : services et
hébergements touristiques,
commerces, avec une
programmation dans le temps

de la zone € puisla @

Espace de développement de
nouveaux équipements
touristiques multifonctions et
multi-saisons

Espace agricole a préserver
(activités ludiques en hiver)

v,

:° '+ Espaces publics a traiter (dépose
bus, circulation, accueil/info, ...)

tue®

Principe des voies de déplacements
~i  Axe routier principal
==  Axes routiers secondaires
« Principe de liaisons douces

Front de neige du domaine skiable

w2 Principe de liaison douce et/ou
routiére Ouverture a l'urbanisation conditionnée a la ===y N

réalisation des travaux nécessaire a la remise i Périmétre de 'OAP I 0 200m

en conformité de l'assainissement sur ce secteur Sy it
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Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme de Haut Valromey

OAP n°9: Orientation d’Aménagement et de Programmation valant UTN locale au titre de I'article L122-18 du
CU : Zone de la Vendroliere

Le projet prévu sur le secteur de la Vendroliére vise a poursuivre et traduire opérationnellement I’Axe 2 du PADD qui est de « Permettreleconfortementdel’économie
localeetgarantirladiversitédesactivitésexistantes »et plusparticulierement les deux orientations suivantes :

-« Pérenniser et développer les activités touristiques et de loisirs sur le territoire communal », par la création d’une nouvelle offre d’accueil (hébergements) et
d’activité touristique (animations et événements),

-« Valoriser et pérenniser I'agriculture » en permettant une diversification de |'activité agricole sur des produits de maraichage commercialisés en circuits courts.
A cet effet, une Orientation d’ Aménagement et de Programmation (OAP) valant UTN locale est définie sur la zone dela Vendroliére (cf. articles L151-6 et L1S1-7 duCU).

Localisation:L’'UTNlocaleestsituéeausuddelacommunede Haut Valromey (---), autour del’étang de la Vendroliére (rond rouge) en contrebas du bourg centre d’Hotonnes
(renommé Haut Valromey sur la carte ci-contre).
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Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme de Haut Valromey

Nature : 'UTN localecomprenddeshébergementstouristiquesainsiquedeséquipementsdeservices.

Au-dessus de l'étangde la Vendroliéere, le projet prévoit la création :
- de structures d’hébergement en habitation légere de loisirs (HLL), de type Courtes contemporaines ou d’autres types(tentesberberes, « Wigam »,...), exploitées sous
forme delogementslocatifs marchands (statutspossiblesde gites / chambres d’hétes / ..) ;

- dejardinset de potagers pour |'organisation de visites, d'animation et production de plantes et/ou légumes valoriséssurlesiteenrestauration (offre derestaurationliée
auxhébergementset/ououvertaupublic);

- d'espacesdeservicesetd’animation:accueil-boutique,petiterestauration,espaceséminaire, habitationsprivées- espacedetravail, locaux techniquesetdestockage (sousformede
petitesconstructions légeresintégréesausite);

En cohérence avec le PADD, ce projet s'inscrit dans I'objectif d’inciter les porteurs de projets a développer des hébergements typiques ou insolites favorisant l'attractivité
de Haut Valromey.

Capacité globale et d’équipement : 'UTN comprend la création de 1 000 m? de surface de plancher répartis en :
- 300 m* d’hébergements touristiques, en HLL, pour des capacités d'accueil de I'ordre d’environ 20 lits touristiques, avec une destination marchande et maitrisée
commercialement (gites, résidence avec service hotelier, ...) ;

- 700m*desurfacesdeservicesetd’animation (accueil-boutique,espaceséminaire,cuisinecommune, ...) également sous forme de constructions légeres.
Principe de programmation:
Afin defaciliter I'installationdu projet, celui-ci pourra se faire en plusieurs tranches, avec notamment I'équipement en hébergements dans un premier temps, puis le développement
des activités agro-touristiques ensuite, afin de tenir compte du temps nécessaire a la conversion des terrains agricoles.
Principe d’aménagement:
Le projet d'aménagement devra respecter les principes suivants :

- L'ensemble des constructions et équipements devront se réaliser sous forme de structures de type « habitation légére de loisirs (HLL) », a I'exemple des yourtes

contemporaines,de petitschalets/cabanesbois,...
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Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme de Haut Valromey

Alors que la zone s’étend sur 5,9 hectares, la part aménagée devra rester inférieure a 10 %, soit 5900 m? de terrain équipé en constructions légeres, cheminements et autres
aménagements modifiant le caractére naturel duterrain, ceciafin de faciliter sonintégration paysagere et la préservation du cadre environnemental.

Une utilisation del’acceés et des stationnements pour véhicules actuels, réservant aux mobilités douces le secteur de projet;deméme qu’une(ré)utilisationdubatimentactuel
pourunevocationdeservices(accueil,sanitaire,...),

La non-utilisation de I'étang de la Vendroliére autre que pour un usage de ressource d’eau pour de I'arrosage et un agrément paysager.

Le maintien d’un espace en amont de |'étang pour permettre I'organisation d’événements comme la féte de la Vendroliere ou d’autres animations d’intérét local.

La préservation de I'ensemble des haies constituant le cadre paysager du site ainsi que des arbres présents, hormis ceux dont le maintien serait incompatible avec
I'implantation de certains équipements (contraintes techniques, sécurité,..) et des coursd’eau présents sur lesite,en particulier delariviere duSéran ainsi que dela source

situéeen amont de la zone.

En termes de réseaux publics, la zone est déja desservie par le réseau d’eau potable, le réseau d’électricité et par une voirie suffisamment dimensionnée. Enrevanche, lesecteur
n’étantpasraccordéauréseaud’assainissementpublic,le porteur de projet devra réaliser un équipement autonome de traitement des eaux usées.
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Elaboration du Plan Local d’Urbanisme de Haut Valromey

ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
valant UTN locale au titre de l'article L122-18 du CU

- ZONE de la VENDROLIERE-

SCHEMA DE PRINCIPE D’AMENAGEMENT DE LA ZONE

Le Séran

* Batiment d’accueil existant

Accés véhicules actuel et futur

Aire de stationnement actuel et
futur

Espace d’implantation des
hébergements, services et
autres  équipements  agro-
touristiques et techniques

Espace d’aménagement des
jardins, potagers et autres
activitéss de  productions
végétales, sans constructions
d’équipements

| Espace préservé a des fins
I paysageéres et de maintien des
activités festives communales

’q‘ ® Haie et boisement a préserver

Source captée

" Cours d’eau

Ouverture a l'urbanisation conditionnée a la mise en

servicedelanouvellestationd’épurationd’Hotonnes

100m

N
Périmétre de 'OAP ] Om

1718



Elaboration du Plan Local d'Urbanisme de Haut Valromey

OAP n°10: Extension de la zone d’activités de Songieu

. ; g ©
Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme de Haut Valromey %
ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION & v e r d L
EXTENSION DE LA ZONE D’ACTIVITE DE SONGIEU Tl o
Sensible a vos ambitions
LEGENDE _

» = 71 Périmétre de I'Orientation d’Aménage-
1 _: ment et de Programmation

Activités d’artisanat et commerce de
détail et de petite industrie

€& Accés

N, Frange paysagere a préserver et/ou a
créer

-
o

L

0 50m
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